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Lasevejledning

Folgende dokument, "Birkergsd Bymidteplan,
idéoplaeg til visionsplan" er udarbejdet med et
byplanfagligt fokus.

Vision

Dokumentet bestar af en overordnet vision, der
diagrammatisk viser den fysiske struktur. Desuden
beskrives veerdier, som den fremtidige planlaegning
skal arbejde frem imod og hvilke overordnede krav,
man bgr stille til kommende projekter.

Indsatser

De i forudgdende analyse udvalgte fokusomrader be-
arbejdes til indsatsomrader. Indsatserne er strukture-
ret i 4 omrader; Et aktivt handelsliv, En taet bymidte,
Et dynamisk kultur- og byliv samt En gren og tilgen-
gelig identitet.

Der er ikke taget beslutning i forhold til kvalitet og
realisering.




X INTRODUKTION

Birkergd Bymidte

Rudersdal Kommunes formal med udarbejdelse af bymidteplan for
Birkergd er at understgtte et levende by- og handelsliv i bymid-
ten fremadrettet, samt at seette fokus p& bymidtens funktion som
bade kommercielt og kulturelt center.

Bymidteplanen har til hensigt at vise, hvilke tiltag og aktiviteter
kommunen og andre med fordel kan udfgre i Birkergd Bymidte pa
kort og pa lang sigt.

Birkered Bymidte udviklingsproces
Udviklingen af Birkergd Bymidte bestéar af tre faser:
Fase 1: Kortleegning og analyse

Fase 2: Bymidteplan

Fase 3: Kommentar og forandring

Neerveerende dokument er udarbejdet i fase 2 pa baggrund af for-
udgaende analyse.

Nedenstaende er en kortfattet beskrivelse af de enkelte faser.

Fase 1: Kortlaegning og analyse
Analyserapporten "Birkergd Bymidte, kortleegning og analyse"
tager udgangspunkt i kortleegninger af Birkergds strukturer og
byrum, samt kortleegning af "Borgernes Birkergd” gennem inddra-
gelse af borgere p& borgermgde og fokusgruppemegde, samt ved
kortleegning af kommunens omraders viden og planer for Birkerad
Bymidte.

Ud fra den samlede analyse prioriteres fokusomrader for bymidte-
planen i samradd med Rudersdal Kommune.

De udvalgte fokusomrader er:

+  Forteetning med bolighyggeri

+  Samling af handelslivet i Hovedgaden

+ Ny ankerfunktion pa Birketorvet

+  Tilgengelige grenne park og naturomréder (forbedring af
tunneler/overgange samt variation i parkstrgget)

+  BBslgifen, en oplevelsesforbindelse

«  Forskellige pladser til forskellige mennesker (opgradering af
en eller flere af byens pladser)

+  Mulig omdannelse af Teglporten Plejecenter og bygningerne
omkring

+  Mulig omdannelse af Administrationskomplekset

«  Styrkelse af ungetilbud i bymidten

Fase 2: Bymidteplanen
Nervaerende bymidteplan indeholder en overordnet vision, ind-
satser og handlingsplan.

Visionen viser diagrammatisk den overordnede fysiske struk-
tur, og beskriver veerdier, som den fremtidige planleegning skal
arbejde frem imod samt hvilke overordnede krav, man bgr stille til
kommende projekter.

Analysens fokusomrader udvikles til indsatser, hvor der er truffet
beslutning i forhold til kvalitet og realisering.

Handlingsplanen bestar af en tidslinje, der giver forslag til
beaerende indsatser og til de forste "kick-startere”.

Fase 3: Kommentarer og forankring
I fase 3 offentliggeres bymidteplanen for borgerne i offentlig
hgring i 10 uger.

Kortlaegning og analyse

okt.
2011

nov.

Fase 1

dec. jan.
2012

feb. mar.

Fase 2

Bymidteplan

apr.

maj

jun.

jul.

aug.

Fase 3

Forankring



Pa baggrund af byplanfaglige betragt-
ninger og malet om en levende bymidte
er nedenstaende fokusomrader udvalgt
i analyserapporten, "Birkergd Bymidte,
Kortlegning og analyse":

e Fortaetning med boligbhyggeri
e Samling af handelslivet i Hovedgaden

e Ny ankerfunktion pa Birketorvet

e Tilgaengelige gronne park og naturom-

rader (forbedring af tunneler/overgange samt
variation i parkstraget)

e BBslgjfen, en oplevelsesforbindelse

e Forskellige pladser til forskellige men-

nesker (opgradering af en eller flere af byens
pladser)

e Mulig omdannelse af Teglporten Pleje-
center og bygningerne omkring

e Mulig omdannelse af Administrations-
komplekset

e Styrkelse af ungetilbud i bymidten
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& VISION OG INDSATSER FOR BIRKEROD BYMIDTE

Vision

Med afseet i planstrategien er der udarbejdet en vision for Birke-
rgd Bymidte. Visionen er veerdibaseret og tilpasningsdygtig, og
skal fungere som retningslinie for fremtidige udviklingsprojekter.

Visionen er at skabe en bymidte, der er for alle, og som skaber
helhed og sammenhaeng gennem fokus pa handel, teethed, land-
skab samt kultur og byliv.

Birkergd er en attraktiv by at bo i pga. mange bytilbud og et godt
kulturliv, samt nzerhed til natur og bylandskab helt inde i bymid-
ten. Disse kvaliteter skal fastholdes og forstaerkes.

Det er visionen at styrke Birkergd som en god by at bo i for alle
generationer, og idet, den seldre generation er godt repreesenteret,
er det visionen at skabe gode boligmuligheder ogsa for bgrnefa-
milier.

Det er visionen at Birkergd Bymidte er bdret af 4 indsatser:

. et aktivt handelsliv.

Intentionen er at samle og styrke handelslivet og skabe attraktive
muligheder, der korresponderer med efterspgrgslen og borgernes
behov. Der efterstraebes at sikre en spredning af tilbuddene i Ho-
vedgaden, saledes at handelslivet ikke centreres i én forretning
eller center.

Det gnskes at understgtte lokal forankring samt nye og etablerede
initiativer.

Birkergds handelsliv skal ikke konkurrere med sterre nabobyer,
men styrke sin egen handelsidentitet, der relaterer sig til borger-
nes behov. Denne identitet skal bygges pa et levende byliv med
torvestemning og vaegt pa et bredt udbud af kvalitetsforretninger
og specialbutikker.

en teet bymidte.
Intentionen er at etablere nye attraktive boliger med en levedyg-
tig funktionsblanding mellem bolig, erhvervs- handels- og kultur-
funktioner.
Fortezetning eller omdannelse skal ske i samspil med det grgnne og
pé egnede omrader.
Gennem forteetning og omdannelse af funktioner vil man bidrage
til at samle og skabe helhed i bymidten. Med byens tilbud samlet
og placeret teet pa handelsstroget gges synergieffekterne.

. en gren og tilgengelig identitet.

Det seerlige ved Birkergd er landskabets tilstedeveerelse helt inde
i bymidten. Gennem styrkelse af tilgeengelighed, abenhed og of-
fentlighed i parker og stgrre naturomrader forsteerkes byens iden-
titet som gregn by. De rekreative rum skal veere samlende, aktive
og mangfoldige.

. et dynamisk kultur- og byliv.

Intentionen er at understgtte eksisterende tilbud, deres udvik-
lingsmuligheder samt at understgtte nye tiltag, organiserede savel
som uorganiserede, planlagte som spontane. Samspil mellem kul-
turmiljgerne indbyrdes og samspil mellem kulturliv og byrum
skal styrkes. Kulturmiljget skal henvende sig bredt bade lokalt og
ud over bygreensen. Udviklingen skal bidrage til et rigt faciliteret
kultur- og byliv, samt veerne om veerdifulde kulturmiljger.

Attraktive byrum, der er tilgengelige for alle, skal danne rammen
om det dynamiske kultur- og byliv. Det offentlige rum skal give
plads til alle og skabe overgange og mgder mellem mennesker.
Mulighed for beveaegelse og tilgengelighed i byen og til grenne
omrader skal styrkes. Kultur- og sundhedstiltag, organiserede og
uorganiserede, samt samarbejder og initiativer til kultur og aktivi-
teter i byen skal understgttes.

Trivsel og livskvalitet bgr styrkes gennem et bredt spektrum af
kvalificerede tilbud.

De 4 punkter heenger sammen og bidrager til at styrke hinanden
indbyrdes.

En tet bymidte

(flere attraktive boliger og
synergieffekt mellem teet
beliggende funktioner)

En gren tilgaengelig
identitet

(Attraktivt bosatningssted
og lokal identitet)

Et dynamisk kultur- og byliv

Et aktivt handelsliv

Sammenhang og udveksling mellem visionens fire baerende punkter

Strukturplan

Handelsstraget

. Park

Omdannelsesomrader
BBslgifen
Parksti

Bymidteafgraensning
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Visionsplanen viser et gjebliksbillede for Birkergd Bymidte i ar 2o25.

—

I 4r 2025 har Birkergd en teet bymidte, der er forteettet med gode
boliger og attraktive parkeringsmuligheder, samt nye virksomheder.
Handelstrgget er afkortet ved Birketorvet for at skabe et aktivt,
. levende handelsstrgg og der er etableret et byselskab, som sikrer liv
o og en sezrlig Birkergd-stemning i handelslivet.
OQQ P& Birketorvet er den nye ankerbutik med til at skabe liv pa torvet,
©  hvor der er marked og torvedage.
' Cathrinelystparken har faet en ny sti, der forbinder fra Langedam i 15
nord til Birkergd Sg i syd. "Stationer" i parken, steder med searlige
Az funktioner eller aktiviteter skaber muligheder for at mange forskel- DZ%
—\g lige brugere kan udnytte parken. Aktiviteterne spaender fra kunst,
¢ picnic til gogl og teater.
@ BBslgijfen skaber orientering i bymidten og formidler hvor og hvad
der sker i Birkergd Bymidte.
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£ UDVIKLINGSPLAN

Vardibaseret planlaegning
Visionen er veerdigrundlaget for udviklingen af bymidten.

Visioner og veerdier udvikles gennem fire indsatser og gennemfg-
res med tre redskaber med hver deres virkemidler, hvilket beskri-
ves pa side 32-33.

For at sikre bymidteplanen robusthed er alle indsatser ngdven-
dige, mens nogle projekter er mere baerende og essentielle for at
opna succes.
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}E Et aktivt handelsliv - Samling af handelslivet 1 Hovedgaden

[indsats]
Kvalitet

Hovedgadens handelsstrgg begreenses til at streekke sig mellem
centerfunktionen ved Stationsvej og Birketorvet for at samle og
styrke handelslivet i Hovedgaden og skabe gunstigere forhold for
forretningerne. En kortere gdgade uden tomme butikker vil styrke
oplevelsen af et aktivt handelsliv og have positiv effekt pa udvik-
lingen.

For at impdekomme behov fra potentielle nye forretninger kan der
arbejdes med at sla lejemal sammen til stgrre lejemal.

Birkergds handelsliv skal ikke konkurrere med de stegrre nabo-
byer, men styrke sin egen handelsidentitet, der relaterer sig til
borgernes behow.

Den serlige "Birkergd Handelsidentitet" kan veere baret af en
livlig markeds- torvestemning, med udesalg, udeservering, smags-
prover, oplevelser og en styrkelse af tilbud, der relaterer sig til
kvalitet og specialiteter fx med stgrre udbud af mad, ravarer, spe-
cialiteter, delikatesser, drikke og vine mm.

Bylivet og handelslivet kan styrkes ved at arbejde med principper
for at treekke handlen ud i gaderummet.

Vestsiden af Hovedgadens bygninger kan videreudvikles til at in-
deholde butikker, restaurant og café og de kan udnytte den gode
placering i mod parkstrgget.

En sddan udvikling skal understegtte tveergdende forbindelser
gennem passager og visuelle kig mellem Hovedgaden til parkstrg-
get.

@stsiden af Hovedgaden bgr forskgnnes gennem fornyelse af hegn
og facader. God organisering af affald, opbevaring og lager med af-
skaermning i gode og @stetiske materialer, grgnne hegn, skeerme
og skillevaegge vil gare gstsiden mere attraktiv. @stsiden skal ikke
konkurrere med selve Hovedgaden, med butikstilbud, men vaere
en flot ankomst til handelslivet.

10

Realisering/beslutning

Det er ngdvendigt at beslutte, om kommunen vil ga ind i byforny-
else af stueetagen i Hovedgaden nord for Birketorvet om en evt.
omdannelse til boliger, for derefter at gi i dialog med ejerne af
disse lejemal.

Endvidere bgr der tages stilling til, hvorvidt nogle lejeméal skal
sldes sammen for at imgdekomme udvalgsvarebutikker med
behov for starre lejemal (fx keeder).

Handling

Desuden igangsaettes en seerlig indsats for tiltreekning af mindre,
kvalitetsbutikker til Birkergd. Genforhandling af butikslejemal,
evt. opkgb af ejendomme og sammenlaegning af ejendomme,
samlet koordinering af selskab. Dialog og professionel radgivning
til de eksisterende butikker vedr. forretningsplan, fremtoning,
service og fremtid.

Dialog med butiksejere nord for Birketorvet omkring mulighed for
genplacering og byomdannelse af stueetager.

Undersggelser

Kan man ggre noget for at tiltreekke seerlige typer af forretninger,
fx specialvareforretninger, kvalitetsbutikker, restauranter, caféer.
Gennem dialog skal det undersgges, hvilke konkrete forretninger,
der er interesseret i at flytte til Birkergd og hvorvidt disse lejere
har behov for fx starre lejemal, yderligere faciliteter i lejemalet.
Kan der sgges byfornyelsesmidler til omdannelse af stueetagen i
Hovedgaden nord for Birketorvet?

Hvem er potentielle medlemmer i et Byforum, Byomdannelseskon-
tor, Byledelse? (se side 32-33)

Det bgr undersgges, hvorvidt det er muligt at organisere handels-
strgget, som et storcenter, med en professionel organisation der
har en feelles forretningsplan, feelles koncept og feelles branding,
og som arbejder fremtidsorienteret for hele handelslivet og med
at tiltreekke de "rigtige" butikker og sikre et levende by- og han-
delsliv.



Handelsstrgget begraenses til at straekke sig til og med Birketorvet i nord

Bevaring af de sméa butiksfacader, som et kendetegnende udtryk, selvom
lejemalene sammenlaegges

Organisation, som et storcenter Stemning, som pa et marked Varer, som specialvarer og delikatesser




X Et aktivt handelsliv + Ny ankerfunktion pa Birketorvet

[indsats]

Etablering af ny ankerfunktion pa Birketorvet.

Kvalitet

En ny ankerfunktion pa Birketorvet skal gge flowet i Hovedgaden
og pavirke handelslivet positivt. Den nye centerfunktionen i syd
tiltreekker handlende i den sydlige del af Hovedgaden og det er
ligeledes intentionen med en ny ankerfunktion i nord.

Den nye ankerfunktion skal saledes have en bred kundeskare og
en god besggsfrekvens for at sikre dette flow. Det anses for sand-
synligt at placere en dagligvareforretning, evt i kombination med
specialvarehandel og eller udeservering med café/restaurant-
funktion.

For at skabe byliv og aktivitet skal der etableres abne facader og
aktivering af udearealet.

Realisering og beslutninger

Der skal treeffes beslutning om hvilken type butik, der gnskes,
og om hvorvidt man gnsker at handle aktivt for at tiltreekke den
gnskede forretning.

Handling

En evt. organisering som storcenter, (jf. beskrivelse pé side 10)
kan arbejde for markedsfgring af Birkergd med henblik pa at til-
traeekke seerlige butikker.

Der kan i lokalplanen stilles krav om aktive facader og aktivering
af udearealet.

Etablering af pavilloner og stadepladser pa Birketorvet kan facili-
tere marked og torvedage?

Undersggelser

Hvem er interesseret i at flytte ind?

Hvad er deres behov for stgrrelse, udeservering, husleje, bagarea-
ler, faciliteter?

12
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gg@ En teet bymidte - De kommunale ejendomme og arealer

Kvalitet

Kommunen rader over flere ejendomme og parkeringsarealer i
Birkergd.

Mantziusgarden er Birkergds velfungerende kulturhus, hvis
program henvender sig bredt til lokale, men ogsa til regionale
brugere.

Mantziusgarden har musik- og ungefunktioner, der potentielt kan
styrke sit samarbejde med gvrige ungefunktioner i Birkergd.

Blandt andet Ung i Rudersdal holder til i bygningerne over for stati-
onen og disse funktioner har potentiale for synergi med Mantzius-
garden og med Cathrinelystparken samt potentiale for udnyttelse
af tilbud og etablering af event/aktiviteter i Hovedgaden.

Bygningerne over for stationen har en attaktiv placering for erhver,
da de er meget synlige for stationen og Stationsvej og derved ogsa
er let tilgeengelige med tog og bus.

Administrationskomplekset ligger i omradet mellem stationen og
parken og indeholder nogle af kommunens forvaltninger, posthus
og bibliotek.

Funktionerne bidrager til bylivet og med arbejdspladser i bymid-
ten. Omradets stationsneere placering geor det attraktivt for er-
hvervsfunktioner og virksomheder.

Teglporten er omradet gst for Hovedgaden og huser i dag Tegl-
porten Pleje- og genoptreeningscenter. Omradet Teglporten er
attraktivt pa grund af den teette forbindelse til Hovedgaden og
bytilbuddene her. Neerheden til Toftevangskolen har potentiale
seerligt for bgrnefamilier, der gerne vil bo teet pa institutionen.

Toftevangskolen har veerdi for bgrnefamilier, der bor i eller teet pa
bymidten. Det skaber dynamik og byliv i neeromradet.

Parkeringspladsen nord for Toftevangskolen er en attraktiv grund
i kraft at teetheden til Hovedgaden.

Parkeringspladsen vest for Hovedgaden har potentiale som bo-
ligomrade pga. nem adgang til Birkergds stgrste kvaliteter Ca-
thrinelystparkens grenne og rekreative tilbud og Hovedgadens
handelstilbud og kulturlivet bl.a i Mantziusgéarden.

14

Realisering og beslutning

Omdannelse, flytning og samling af kommunale funktioner kreever
en politisk beslutning, dette er et af de beerende elementer i by-
midteplanen.

Udviklingsarbejdet kreever dialog med kommunens omréder,
kommunalbestyrelse og mulige investorer.

Planleegning af omdannelsen kreever varetagelse og koordinering
af dialog og udarbejdelse af en konkret handlingsplan og etape-
plan for de kommunale ejendomme.

Handling
P4 de folgende sider redegeres for forskellige mulige lgsninger,
der afhaenger af beslutninger pa politisk niveau.

Undersogelser

Kortleegning og registrering af bygningernes arealer, stand, faci-
liteter, samt kortleegning af hver af de indebefattede funktioners
behov, arealer, faciliteter mv., ligeledes for evt. nye funktioner.






ﬁ En teet bymidte < Nye attraktive boliger, mulig omdannelse af p-plads

[indsats]

Kvalitet

Etablering af nye boliger i bymidten.

Flere boliger i bymidten vil give flere borgere i bymidten og ege
antallet af brugere, aktgrer i bylivet og forbrugere, der styrker
handelslivet.

Det er af stor betydning, at boligerne planlaegges, sa rekreative
kvaliteter bibeholdes og gerne styrkes. Koblingen mellem Hoved-
gaden og parken forsterkes og der kan arbejdes med at styrke
landskabsgrebet og samspillet mellem landskab og bolig.

Det nye byggeri kan bade indeholde boliger og bgrneinstitutioner,
der kan benytte parken.

De nye boliger skal malrettes behovet og gge et varieret udbud af
boligtyper i bymidten, for at opna en blandet sammensatning af
borgere med forskellige behov.

Nye boliger kan veere byrakkehuse, gardhavehuse, etagereek-
kehuse med sma eller ingen haver. Der skal bygges primeert fa-
milieboliger, boliger for unge med bgrn og boliger til sldre evt.
eldreboliger.

For boliger ved Cathrinelystparken bgr der arbejdes med at bevare
visuelle og fysiske forbindelser via passagerne mellem Hovedga-
den og parken. Desuden kan der arbejdes med grgnne Kiler, der
treekker parken ind til Hovedgaden.
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Realisering og beslutning

Ved nybyggeri skal der etableres et tilsvarende antal p-pladser,
som fjernes. En mulighed er etablering af p-hus pa nuveerende
p-areal nord for Toftevangskolen, eller parkering under terreen
med nedkgrselsrampe fra Birketorvet.

For etablering af boliger pa parkeringspladsen ved Cathrinelyst-
parken bgr der stilles krav til lav teethed med bebyggelsesprocent
mellem 30-60% og hagjde, der ikke overstiger 2 etager.

Handling

Dialog med investorer med henblik pa grundsalg og preecisering
af krav i forhold til udvidelse af parken og i forhold til parkering.
Derefter salg og etablering af boliger og grgnne Kkiler.

Undersggelser

Undersggelse af boligbehov. Fx er der et marked/ behov for at
skabe boliger til internationale familier, der arbejder i vidensvirk-
somheder/ institutioner i Hillerad, Lyngby og Kebenhavn.



kig/forbindelse
passage

Cathrinelystparken

grenne kiler

gren kile

grent p-hus
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Cathrinelysthusene 1

Bebyggelsesprocent: 58%

Etagemeter: 3450 m?

Hgijde: 2 etager

P-areal: p-keelder under terrzen

Byraekkehusene forsynes af ankomstvejen fra Birketorvet, hvor
der er nedkersel til p-keelderen. Husene er eksklusive og har
altaner, ovenlys og teet kontakt til landskabet- man bor i parken,
idet den treekkes ind mellem bygningerne.

parkering under landskabet gron facade, Patric Blanc

boliger i parken, Lundgaard og Tranberg

I

Cathrinelysthusene 2

Bebyggelsesprocent: 31%

Etagemeter: 1850 m?

Hgijde: 2 etager

P-areal: 32 pladser péa terraen

Byraekkehusene forsynes af ankomstvejen og der er parkering pa
nordsiden af bygningen.

Disse huse er mindre dybe en forslag 1, men har samme karakter
og udtryk.

boliger i parken, Vandkunsten

Cathrinelysthusene 3

Bebyggelsesprocent: 38%

Etagemeter: 2230 m*

Hgijde: 2 etager

P-areal: Under terreen

Dobbeltvillaerne er organiseret spredt og danner 3 grgnne rum i
parken. Organiseringen imiterer middelalder husenes placering.
Husene eri to etager og kan hver huse 2 familier eller sldre.

boliger i parken, Vandkunsten




ﬁ En teet bymidte - Mulig omdannelse af Teglporten Plejecenter

[indsats]

Hel eller delvis omdannelse af Teglporten Plejecenter til boligom-
rade.

Kvalitet

Grunden har en central placering mellem Hovedgaden og Birke-
rgd Idreetscenter. Denne centrale placering udger et potentiale
for at skabe attraktive boliger, der kan tiltraekke nye beboere pga.
nerheden til stationen, handelstrgget og tilgeengeligheden til
landskabet.

Det vurderes at etablering af boliger vil skabe verdi for byen og
styrke bylivet. Dette kan evt. ske med en funktionsblanding af
bolig og anden funktion, hvilket kan give en god dynamik i by-
midten.

Der skal bygges videre pa byens grgnne identitet i boligbyggeriet.
Boligerne skal planleegges i teet relation til landskabet gennem kig
og fysisk adgang og landskabelig bearbejdning af uderummene.
Malgruppen er primeert aeldre og bgrnefamilier og disse har for-
skellige behov.

De @ldre har behov for feelles arealer, mindre boliger, tryghed, lys
og udkig.

Familierne har behov for adgang til have, parkering, evt. stgrre
boligareal.

Der skal arbejdes med byraekkehuse og klyngehuse, som skaber
semiprivate faellesrum. Der skal arbejdes med bygninger, der in-
teragerer med landskabet.

Der kan arbejdes med funktionsteethed og kombination af bolig
med andre funktioner, gennem evt. bevaring af eksisterende funk-
tioner.
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Realisering og beslutning

Der skal pa baggrund af afdeekning af behov, samt bosaetningsvi-
sion tages stilling til malgruppe og dermed typer af boliger.

Der skal tages stilling til hvilke funktioner, der bgr flyttes og
hvilke der bgr blive.

Der anbefales at stille krav til at bygge hgjest mod vest- samme
hgjde som nabobygningerne og mod syd idet grunden ligger lavere
end Bistrupvej.

Handling

Gennem hel eller delvis nedrivning og nybyg af boliger med for-
skellige ejerformer kan man imgdekomme en bredere malgruppe,
men isaer reekkehuse og gardhavehuse for bgrnefamilier anbefa-
les.

Dialog med investorer. Det er en mulighed at kombinere boliger
med sundhedscenter, der vil kunne skabe synergi med Birkergd
Idreetscenter.

Undersggelser

Findes der interesserede investorer? Det er muligt at lave et test-
udbud for at undersgge udviklingsmuligheder.

Gennem dialog afsgges om der er interesse for

- hele omradet?

- noget af omradet?

- etablering af blandede funktioner?

- blanding mellem bolig og sundhedscenter?

- eller blanding af bolig og aktivitetscenter med fokus pa kgkken
og kost/ eeldreboliger.

|
&

Skitser pa bebyggelse med hgj stueetage i gaden Teglporten. Kig mod syd, mod Centerbyggeriet.
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snit c-c

snit d-d

Teglporten klyngeraekkehuse
Bebyggelsesprocent: 97%

Etagemeter: 14850 m?

Hgjde: 3-4 etager

P-areal: 47 pladser

Boligerne er organiseret i tre grupper omkring
et feelles haveareal med skur og parkering. Klyn-
gerne er placeret i en grgn lund, et offentligt og
uplejet omradet. Stueboligerne har hver en lille
privat have orienteret mod syd.

Omréadet afgreenses af treeplantningen og en
jordvold eller stgjskeerm mod Bistrupve;j.

Boliger i grgnt med privat have teet ved boligen
og feelles landskab imellem bygningerne

roforanrcrofntnce

Teglporten byrekkehuse
Bebyggelsesprocent: 115%

Etagemeter: 17700 m?

Hgjde: 3-4 etager

P-areal: 73 pladser

Byraekkehusene forsynes af ankomstvejen vest-
ligst pa grunden og der er samlet parkering ved
hver reekke. Nogle huse har sma private haver og
desuden er der for hver raekke et feelles haveare-
al orienteret mod syd.
Omrédet er afgreenset med traeplantning og jord-
vold eller stgjskeerm mod Bistrupve;j.

— ¢ .

- 3 a o
i s I’ M7

~ 1T

opgraderet

el
> A

Teglporten klyngehuse
Bebyggelsesprocent: 60%
Etagemeter: 9200 m?

Hgjde: 3-4 etager

P-areal: 100 pladser

Boligerne er organiseret i fem klynger
omkring et feelles haveareal med skur og par-
kering. Langs adgangsvejen er parkeringen
placeret. Boligerne er meget organiseret og
skaber tagterrasser gennem forskydning og
variation i stgrrelse. Teetheden giver et stgrre
offentligt grgnt areal mellem klyngerne.
Omréadet er afgrenset af treeplantningen og
en jordvold eller stgjskeerm mod Bistrupve;j.
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Teglporten byre&kkehuse og
bevaring af aktivitetscenter
Bebyggelsesprocent: 83%

Etagemeter: 12850 m? (heraf 3900 m? eksist.)
Hgjde: 3-4 etager

P-areal: 46 pladser

Boligreekkerne er orienteret i nord-syd med
feelles havearealer imellem sig. Omradet er af-

greenset af treeplantningen og en jordvold eller
stgjskeerm mod Bistrupve;.

Teglporten byra&kkehuse og
bevaring af bygninger
Bebyggelsesprocent: 88%

Etagemeter: 13600 m? (heraf 1010 m? eksist.)
Hgjde: 3-4 etager

P-areal: 77 pladser

Boligraekkerne er orienteret i nord-syd med
feelles havearealer imellem sig. Fire eksisterende
bygninger med eldreboliger er bevaret og typo-
logien gentages i nybyggeriet.

Omradet er afgrenset af treeplantningen og en
jordvold eller stgjskeerm mod Bistrupvej.

Bygninger private terrasser mod syd




% En teet bymidte + Stationskrydset og to kommunale ejendomme

[indsats]

Muligheder for omdannelse af bygningerne over for stationen.

Kvalitet

Bygningerne er placeret attraktivt for erhverv evt. i kombination
med boliger pga. stationsnaerhed og i forhold til erhvervsanvendel-
se er bygningernes synlighed fra Stationsvej og Birkergd Station
desuden en fordel.

Omdannelsen skal bidrage til at skabe liv omkring stationen og
ved at tilfgre arbejdspladser, tilfgre nye brugere og derigennem
styrke handelslivet.

Cykelparkeringen neden for bygningerne, der ligger i niveau med
stationen, er godt placeret for pendlere, der kommer med tog og
bus.

Det vurderes at bygningerne har arkitektonisk veerdi som kan
udfordres og understreges ved at bygge til med forstaelse for de
arkitektoniske veerdier. Tilbygning ber forholde sig til bygnin-
gerne hgjder, forholdet mellem mur og &bninger, tagudforming og
udfgres i materialer der understreger og komplementerer de eksi-
sterende bygningers.

Idet bygningerne er placeret pa et markant hjerne ved ankomsten
til byen vurderes det at bebyggelseshgjder kan ga op til 1-2 etager
yderligere end eksisterende.

Realisering og beslutning
Der bgr tages stilling til, hvorvidt man vil bygge til de eksisterende
bygninger.

Handling
De eksisterende funktioner, Ung i Rudersdal skal flyttes, og dialog
med udviklere/investorer/kgbere kan initieres.

Undersggelser

Det bgr undersgges, hvorvidt der findes interesserede til et tilbyg-
ningsprojekt, og laves en registrering af parkeringsbehov samt en
estimering af gget behov ved nye funktioner.
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Skitse pa tilbygning til bygningerne ved Birkergd Station




snit a-a

snit b-b

Bevaring og tilbygning
Bevaring og tilbygning, samt nyt byggeri langs
krydset til minibusterminal pd terreen og
erhverv ovenpa. Omlegning af vejen muliggar
nyt byggeri, som forsteerker den urbane ople-
velse- oplevelsen af at veere i en by.

Det nye byggeri over for ved Administrations-
komplekset er til erhverv. En rgd teglbelaeg-
ning over krydset samler og skaber orientering
mod bymidten.

(Adm. kompleks er ikke medregnet nedenfor)

Bebyggelsesprocent: 110%
Etagemeter: 48o5m?

Hgjde: 2 etager / 2 etager miniterminal
(tilpasset hgjde pa eksist. bygninger)
P-areal: P-hus ved Adm. komplekset.

Parkeringshus med grgn facade

Bevaring
Bevaring og ny funktion, samt p-hus.

Bebyggelsesprocent: 20%

Etagemeter: ca. goo m?

Hgijde: 2 etager

P-areal: ca. 20 eksisterende pladser

Nyt p-hus 3000 m® med cykel-p i niveau

Nicolai Kulturhus, Dorte Mandrup

Bevaring og tilbygning

Bevaring og tilbygning, samt nyt byggeri over
for til parkering i 2 etager. Eksisterende cykel-
parkering bevares, som attraktiv stationsneer-
parkering for pendlere.

Bebyggelsesprocent: 45%
Etagemeter: 1950 m?

Hgijde: 2 etager

(tilpasset hajde pa eksist. bygninger)
P-areal: 2400 m?i p hus 2 etager

TRl
il

Bgrne Kulturhuset, Dorte Mandrup

Bevaring og tilbygning

Bevaring og tilbygning og nyt byggeri ned mod
krydset til erhverv. Desuden nyt byggeri ved
Adm komplekset til erhverv og en samlende
rad teglbelaegning over krydset.

Omlaegning af vejen og omdannelse af forplads
til Birkergd Station samt busstop skal indga i
en samlet planleegning.
(Bygninger ved Adm. komplekset er ikke med-
regnet i nedenstaende)

Bebyggelsesprocent: g6%

Etagemeter: 4190m?

Hgjde: 2 etager tilbyg/ 3 etager nybyg
(tilpasset hajde pa eksist. bygninger)
P-areal:1200 m?

Nyt byggeri over for med erhver og p-hus

Holmbladsgade, Dorte Mandrup

Nedrivning og nyt byggeri
Nedrivning og nybyggeri af forskudte bygnin-
ger organiseret omkring to indre gardrum,
samt p-hus over for krydset.

Bebyggelsesprocent: 84%

Etagemeter: 3650 m?

Hgjde: 4 etager mod syd, og 2-3 etager mod
nord

P-areal: under terrzn eller i 2 etager p- hus
P-hus: 1700 m?(etagemeter)




X En teet bymidte - Mulig omdannelse af Administrationskomplekset

[indsats]

Hel eller delvis omdannelse af administrationskomplekset.

Kvalitet

Komplekset har potentiale for erhvervsanvendelse i det det har
teet adgang til offentlig transport. Erhverv kan etableres som til-
bygning og derved bibeholde eksisterende funktioner, som har
betydning for dynamik og liv i bymidten.
Administrationskomplekset kan blive sted for nye virksomheder i
kombination med bibeholdelse af samtlige eller nogle kommunale
funktioner.

En blanding af forskellige typer virksomheder, fx nystartede og
etablerede, samt kreative virksomheder og feelleskontorer kan
skabe synergi med bibliotektet og Mantziusgarden. Funktionerne
ma gerne vere abne og tilgengelige for byens beboere og besg-
gende. Det vil kunne bidrage til bylivet i Birkergd med udstillin-
ger og arrangementer, som foredrag, laeesning og bogfestival mv. .
Desuden vil mere faste udendgrs funktioner, som fzlleskantine og
bibilioteksfunktioner aktivere byrummet i hverdagen.
Omdannelsen bgr veere efterspgrgselsorienteret, men veerne om
komplekset som arkitektonisk kulturmiljga.

Realisering og beslutning
Der ma tages stilling til, om der er funktioner, der kan eller gnskes
flyttet.

Handling

Forslaget viser en tilbygning af erhvervsbyggeri, samt omlaegning
af vejen.

Byggeriet forstaerker oplevelsen af at veere kommet til en by, ved
ankomst med tog eller bus.

Losning af bustop, forplads til stationen og cykel-p skal ske i en
samlet plan med specialister, trafikplanleeggere, ingenigrer mv.

Salg af udviklingsgrund til tilbygning.
Evt. flytning af funktion.

Undersggelser

Dialog med investorer vedrgrende interesse og salg af komplekset.
Er der mulighed for salg i flere omgange

Mulighed for salg af hele komplekset af en omgang.
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Planskitse 1:1500

Byrummet mellem forvaltningen og biblioteket Sted for fordybelse, Paley Park NY Udendgrs bibliotek, Bryant Park NY Bogfestival




}@ En gran og tilgeengelig identitet + Ger kommunens gronne omrader tilgaengelige

[indsats]

Styrkelse af Birkergds grgnne identitet gennem aktivering af det
grgnne strgg og gode forbindelser. Derved fremhaeves kvaliteten i
at bo i Birkergd helt teet til de landskabelige rekreative omrade og
med neer adgang til naturomrader.

Kvalitet

Gor kommunens grgnne omrader tilgaengelige

Der etableres trygge tydelige forbindelser mellem parken og na-
turomrader nord og syd for bymidten. En nord-syd gaende sti
forbinder saledes Langedam og Birkergd Sg. Den nye sti en sam-
menbinding af eksisterende stier, og den kobler p4 RudersdalRu-
ten, der forbinder Cathrinelystparken med Langedam. Stien sikrer
adgang til de grgnne omrader, som er en af de helt szerlige attrak-
tioner for Birkergd Bymidte.

Tre gst-vest orienterede forbindelser skaber forbindelse pa tveers.
Der skabes forbindelse mellem boligomradet og Hovedgaden,
Mantziusgarden og Hovedgaden samt forbindelse gennem Den
Gamle Praestegardshave syd for praestegarden.

Tilgzengelighed og god orientering

Ilunden ved Den Gamle Praestegérd tyndes der ud i krattet i gjen-
hgjde, for at skabe visuel forbindelse gennem lunden og kontakt
mellem Administrationskomplekset og Hovedgaden. Dette vil
ogsa styrke orienteringen i bymidten.

For at styrke indtrykket af parkens tilstedeveaerelse i bymidten og
give bedre orientering begregnnes og indsneevres Johan Mantzius
Vej.

Variation og aktivering af kommunens grgnne omrader
Kommunens eksisterende park skal veere hele Birkergds rekrea-
tive dndehul, som alle byens borgere kan bruge. For at mang-
foldiggere parken etableres stationer i parken med forskellige
aktiviteter. Stationerne er steder med serlige funktioner eller
aktiviteter speendende fra rolige til mere dynamiske for at img-
dekomme mange forskellige brugere. Eksempelvis er kunststatio-
nen en skiftende udendgrs udstilling, picnicstationen har borde
og beenke, frugttreeer og -buske, krydderurter, man kan smage pa
og heengekgijer i skyggen af treeerne til afslapning efter maden-
en station primeert for familier og aeldre. Loungestationen er til
kreativ udfoldelse for bgrn og unge, her er gynger og udendgrs
lounge, hvor man kan laese og lytte til musik via plug-in for ipod og
pc. Amfiet ved Majpladsen kombineres med en interaktiv instal-
lation for bgrn og voksne, hvor at rgre, trykke og treede aktiverer
forskellige lyde og lys.
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vandpost og haengekgjer

picnicomrade

frugttraeer og buske,

urter

borde-baenke _\

eksist. sti

skgjtebane

kunststation
- kunst i parken

ny cykel- og gangsti

I gront strog

socialt leeringsrum
}’ S5 oot lounge, lektierhjzlp og
o chill-out og keempegynger
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stole og wifi i hele parken
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eksist. workout
leg i vandkanten, nye sger
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interaktiv station
leg for bgrn og voksne

minigolf '§ ’

petanque



til Birkergd Station via
Administrationskomplekset

til Birkergd Sg

til Langedam

ny cykel- og gangsti forbinder nord og syd

goglerstation
gynger, lyd og podium

picnicomrade
borde-banke, frugttraeer og buske, urter
beenke og vandpost

skgjtebane

eksist. workout
nye sger

gronne kiler

tydelige indgange til parken

begrgnning og indsnaevring af Johan Mantzius Vej

interaktiv station
leg for bgrn og voksne

kunststation - kunst i parken
integrerende kunst
(leg, klatre, interaktion)

minigolfi parken og petanque

ny cykel- og gangsti
ny passage under banen

. kommunens grgnne omrader

privat

Stationer i parken har alle wifi og flytbare stole og borde-baenke saet

Teet krat i lunden

Teet krat i lunden i Den Gamle
Praestegardshave, mindsker
den visuelle forbindelse mellem
Administrationskomplekset og
Hovedgaden

e

g\ RERWVD

Tryghed og lyseaestetik i tunnel til
Birkergd Idraetscenter

Belysning skaber tryghed i Malgv

Udtynding og transperans i gjenhgjde

Traemateriale forer tunnelen og skaber
siddemuligheder

Traebaenk igennem muren

Skgjtebane Minigolf mellem traeerne

Picnic under frugttraeerne




X Et dynamisk kultur- og byliv < Styrkelse af tilbud i bymidten

[indsats]

Eksempel pa samling af ungefunktioner.

Kvalitet

Det er den byplanfaglige vurdering at man bgr skabe funktions-
teethed bl. a mellem ungefunktionerne i Birkergd Bymidte. Dette
vil bidrage til et aktivt byliv og synergi mellem fx ungefunktioner-
ne indbyrdes, samt synergi mellem ungefunktionerne og kultur-
miljeet i Birkergd.

De unge har stort behov for at udfolde sig og med gode rammer
kan de skabe kreative miljger, der bidrager til kulturmiljget og
byens liv. De unge er byens fremtid og det er derfor vigtigt, de har
gode muligheder for at udvikle og udfolde sig.

Eksempelvis placering af ungefunktioner i Den gamle Politistation
vil betyde at de unge har lettere adgang til at benytte Cathrinelyst-
parken og udnytte naerheden til Hovedgaden, samt skabe synergi
med Mantziusgardens kulturfunktioner.

Der skal arbejdes med tydelige indgange og skelnen imellem of-
fentlige udadvendte (ekstroverte) funktioner og private (introver-
te) funktioner?

Realisering og beslutning
Der skal veere enighed og opbakning omkring hvilke funktioner,
der skal samles, og hvilke, der evt. kan flyttes ud af bymidten.

Handling

Mental byudvikling, kan veere midlertidige anvendelser, midlertidi-
ge events/arrangementer i byrummet. Det er en identitetsskaben-
de proces, der anvender stedet, fx mens det er under omdannelse
til midlertidige anvendelser, og dermed peger pa stedets poten-
tialer frem mod det gnskede fremtidige byliv i omradet. Pa den
made kan man skabe offentlig bevidsthed om, at omdannelsen er
i gang, og derigennem ggre det mere virkeligt og relevant for en
bred gruppe af borgere at involvere sig i udviklingen. Via mental
byomdannelse kan man bruge ventetiden pa at udfordre borger-
nes forestillinger om, hvad stedet kan bruges til, med henblik pé at
skabe kulturel, social og gkonomisk merveerdi til stedet.*
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*citater fra rapporten "Mental Byomdannelse, midlertidig anvendelse som kick
starter for en omdannelsesproces”, 2009 udgivet af Indenrigs- og Socialministe-
riet, udarbejdet af metopos by- og landskabsdesign

Gennem inddragelse af de unge i en omdannelsesprocessen, vil
man styrke stedets identitet, skabe offentlig bevidsthed om og
ejerskab til stedet. Det kan eksempelvis veere en workshop, hvor
de unge etablerer midlertidige eller mere faste installationer, by-
rumsinventar, events eller aktiviteter i byens rum og park.

Undersggelser

Hvilke funktioner kan flyttes?

Kortlaegning og registrering af behov for areal og faciliteter.

Skal 10. klasse i Mantziusgarden flytte?

Er der konkrete foreninger/organisationer, der skal indrages i pro-
jektets udvikling?

Hvilke funktioner er der behov for?

- youth hostel (udveksling)

- kulturelle veerkstedsfunktioner (metal, motor, keramik, glaspu-
ster mm.)

- lounge med wifi og lektiehjzelp

- kreativ leg og gagl

- sociale rum og mgdesteder for interaktion, leering og udvikling

- café



m\ ) Skitse pa nye ungefunktioner samlet med 2 tilbygninger

Planskitse 1:1500

e T

Udendgrs lounge, blad stol og god musik Hjemmebyggede mabler eller skulpturer Kunst event Udendgars event




X Et dynamisk kultur- og byliv - Forskellige pladser til forskellige mennesker

[indsats]
Kvalitet

Forskellige pladser til forskellige mennesker, indebzerer en inten-
tion om at skabe byrum for alle. Og en holdning om at bedre byrum
giver veerdi i hverdagen og bedre byliv. Byrummene skal danne
rammen om mgder mellem mennesker og skal derfor kunne
rumme bade det planlagte og spontane, det aktive og det rolige.

Handling

Pladserne har forskellige roller, der skal accentueres.

Birketorvet bliver byens torveplads eller markedsplads, med et
sydende handelsliv, dufte, smage og lyde fra mad, planter og men-
nesker.

Majpladsen er byens samlingsplads for bgrn, voksne og aldre og
danner rammer om midlertidige og permanente aktiviteter/events
og byarrangementer. Pladsen er det store flotte rum med scenen
og pa Superbrugsens gavl foreslas det at etablere en digital facade,
hvor man kan samles om fodboldlandskampe, x-faktor finalen
eller den digitale veeg kan veere baggrunden med lyseffekter til
sommerkoncerten.

Supermarkedspladsen er et gennemgangsrum der skal have
endnu flere og bedre opholdsmuligheder. Rummet er forbindelses-
led mellem Hovedgaden og den gstlige del af bymidten.

Den grgnne lomme ved siden af Supermarkedspladsen skal udvik-
les til at veere en grgn park med mulighed for bade leg, klatring
op og ned ad bakkerne og med ophold pa baenke i periferien af
rummet. Rummet kaldes Bakkeparken.

Hovedgaden ender/begynder ved Centerbyggeriet og det er vigtigt
at bearbejde forpladsen, s& den skaber integration mellem cente-
ret og Hovedgaden. Der skal veere aktive facader, god belysning,
tilgeengelighed og @estetiske og rumlige oplevelser vil bidrage til at
samspil mellem handelsstrgget og centeret.
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Facader i Hovedgaden og ud til byens plader bgr ggres dbne og
aktive via lys, transparente materialer og evt. rumlige via sgjlegan-
ge og udheaeng, hvilket kan skabe semioffentlige rum for ophold.

Byens passager fra Hovedgaden er et seerligt kendetegn og ber
styrke sin karakter af sma hemmelige oplevelser for de lokale, der
kender smutvejen, og en overraskelse for de besggende.

Der bruges kunst- veegmalerier og lyskunst, tryg belysning, grenne
veegge og fine materialer som virkemidler for at skabe en ople-
velse i hverdagen. Passagerne kan ogsa formidle gennem lys og
veegmalerier fx for arrangementer i byen, keempekort over Birke-
red/kort over Birkergds byfunktioner og attraktioner eller kunst.

Byrummene er af hgj kvalitet. Der foreslas rumlig styrkelse af
byrum med inventar, facader, materialer og beplantning. Baenke i
kanten af byrummene understgtter en zonering der muliggar bade
roligt ophold og mere intense aktiviteter centralt i rummet, der
foreslas derfor flere beenke i alle byrum.
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A@ Et dynamisk kultur- og byliv - En oplevelsesforbindelse

[indsats]

Etablering af en oplevelsesforbindelse, kaldet BBslgjfen [Birkergd
bymidte slgjfen].

Kvalitet

BBslgifen er en oplevelsesforbindelsen, der beveeger sig igennem
byen, som kobler Birkergd Station, Hovedgaden og Cathrinelyst-
parken. Forbindelsen etableres som punkter pa en linie, altsa
elementer paforlgbet, der er genkendelige, idet de har samme form-
sprog og samme materialeholdning. Disse punkter,'BBelementer"
kan veere baenke, informationselementer, ramper, skilte, trapper
eller cykelstativer og skaber en oplevelse ved hjelp af integreret
lys, lyd og interaktive funktioner.

BBelementerne har til formal at angive retninger og skabe oriente-
ring i bymidten og derved bringe byens besggende og lokale forbi
de vigtigste steder i byen, Birkergd Station, Hovedgaden og Ca-
thrinelystparken.

P4 udvalgte steder, hvor orienteringen i byen er seerlig sveer, eller
hvor der er behov for et link til andre tilbud, her fylder elementet
mere og har flere funktioner integreret.

De searligt udvalgte steder er Birkergd Station, Administrations-
komplekset, indgang til Cathrinelystparken ved Birkergd Kirke-
gard pa Birketorvet, samt indgangen til parken ved Cathrinelyst
Lokalhistoriskarkiv.

P& forlgbet imellem disse seerlige steder er BBelementerne mindre,
nogle steder er det blot en markering i beleegningen eller en kant-
ning, nogle steder et skilt, men alle elementer er derfor genkende-
lige og skaber tilsammen en dynamisk oplevelsesforbindelse.

Forlgbet 'looper’, og det understgtter funktion af oplevelseforbin-
delse, idet det bliver en gatur, hvor man ikke gar den samme vej
tilbage, men bliver ledt rundt i bymidten.

Handling

BBslgijfen kan etableres gradvist. Der startes med 5 ankerpunk-
ter: ved Birkergd Station, Administrationskomplekset, indgang til
Cathrinelystparken ved Birkergd Kirkegard pa Birketorvet, samt
indgangen til parken ved Cathrinelyst Lokalhistoriskarkiv.
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